FICHE DE LINVESTI

T3 2023 (TSX: PRV.UN])

Fondé en 2013, le FPI PRO est un fonds de placement immobilier axé sur le secteur industriel qui détient et gére des immeubles
commerciaux de grande qualité, au sein de marchés secondaires canadiens bénéficiant d’économies robustes.

NOTRE VISION
Etre un FPI canadien performant, entierement centré sur le secteur industriel,
porté par sa croissance durable et sa création de valeur.

UN FPI CANADIEN DE GRANDE QUALITE,
AXE SUR LE SECTEUR INDUSTRIEL
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UNE VALEUR SIGNIFICATIVE INTEGREE A NOTRE PORTEFEUILLE (AU 30 SEPTEMBRE 2023)

Loyer net moyen Loyer net estimé du

Catégorie
d’actifs

pondéré en vigueur marché
Industriels 8,21% 11,61%
Commerces de détail 14,11'$ 14,27 $
Bureaux 15,20 $ 15,28 $
Total loué 9,35% 12,16 $

DISCIPLINE FINANCIERE
Faits saillants T3 2023

/ Les produits tirés des immeubles sont demeurés relativement stables
au T3, d'un exercice a lautre.

/ Le résultat d’exploitation net de 14,1 M$ au T3 - en baisse de 5,1 % d'un
exercice a l'autre principalement attribuable aux dispositions d'immeubles
non stratégiques et aux changements de participation.

/ Le résultat d’exploitation net des immeubles comparables® a baissé de
1,2 % au T3, d’un exercice a l'autre, mais est en hausse de 1,7 % en
excluant une inoccupation temporaire.

1) Au 30 septembre 2023, des 126 immeubles, 84 étaient détenus en propriété exclusive et 42 étaient détenus a 50 %.

Majoration Juste valeur 88,8 % dela
par pi? superficie locative
de 2023 a été renouvelée
42 % 155 $ a majoration moyenne
° du taux de location de 43,9 %.
0,
1 7% 17,9 % dela
1% 186 superficie locative
° 3 de 2024 a été renouvelée
30 % 159 $ a majoration moyenne

du taux de location de 29,7 %.

/ Résultat net et le résultat global de 11,3 M$ au T3, comparativement a
19,5 M$ au méme trimestre a Uexercice précédent.

/ 46,0 M$ disponibles sur les facilités de crédit et 11,4 M$ en trésorerie au
30 septembre 2023.

/ Vente de 4 immeubles non stratégique, pour un produit total d’environ
13,4 M$ depuis le début de lexercice.

/ Contrats exécutoires pour la vente de deux immeubles de commerces de
détail, dont la cl6ture est prévue au T4 2023, pour un produit total
d’environ 10,9 M$.

2) Comprend les locaux réservés d'une superficie d’environ 155 200 pieds carrés, au 30 septembre 2023. A pareille date, l'occupation excluait un immeuble commercial et un immeuble industriel en réaménagement, totalisant 84 000 pieds carrés.
3) Le rendement des distributions est calculé en distribution annuelle par part de fiducie de 0,45 $, divisé par le cours de cldture par part de fiducie de 4,52 $ au 7 novembre 2023.

4) Selon le loyer de base annualisé des baux en vigueur et des locaux réservés au 30 septembre 2023.

5) Le résultat d’exploitation net des immeubles comparables est une mesure financiére non conforme aux IFRS. Se reporter a la rubrique « Mesures non conformes aux IFRS ».
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UNE STRATEGIE CLAIRE DE CROISSANCE ET DE CREATION DE VALEUR
Favoriser une croissance organique et par Cibler les immeubles
acquisitions industriels légers
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NOTRE ENGAGEMENT ENVERS LE DEVELOPPEMENT DURABLE
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Mises en garde

Le présent document est daté du 8 novembre 2023 et vise a donner de Uinformation générale sur le Fonds de placement immobilier PRO (le « FPI PRO ») et ses activités. Il ne constitue ni une offre de vente ni la sollicitation d'une offre d"achat de titres du FPI PRO.
Sauf indication contraire, toute linformation donnée est en date du 30 septembre 2023 et les montants indiqués sont en dollars canadiens.

Mesures financiéres non conformes aux IFRS

Les états financiers consolidés du FPI PRO sont établis conformément aux Normes internationales d'information financiére (les « IFRS »). Dans le présent document, en tant que complément aux résultats présentés conformément aux IFRS, le FPI PRO présente
et explique certaines mesures financiéres non conformes aux IFRS, certains ratios non conformes aux IFRS et d’autres mesures financiéres déterminées (collectivement, les « mesures non conformes aux IFRS »), notamment le REN des immeubles comparables.
Ces mesures non conformes aux IFRS ne sont pas définies par les IFRS et n'ont pas de sens normalisé aux termes de celles-ci. Le mode de calcul de ces mesures financiéres non conformes aux IFRS du FPI PRO pourrait différer de celui utilisé par d'autres
émetteurs et pourrait ne pas étre comparable a des mesures similaires présentées par d'autres émetteurs. Le FPI PRO a présenté ces mesures non conformes aux IFRS puisque la direction est davis qu'il s'agit de mesures pertinentes du rendement opérationnel
et financier sous -jacent du FPI PRO. Pour i) des informations sur la mesure la plus directement comparable qui est présentée dans les états financiers primaires du FPI PRO, le cas échéant, i) une explication de la composition des mesures non conformes aux IFRS,
iii) une description de la maniére dont le FPI PRO utilise ces mesures, iv) une explication de la maniére dont ces mesures fournissent des informations utiles aux membres de la direction et aux investisseurs, et v} un rapprochement des mesures non conformes
aux IFRS, le cas échéant, veuillez vous reporter a la rubrique « Mesures non conformes aux IFRS » du rapport de gestion du FPI PRO pour le trimestre et le semestre clos le 30 septembre 2023, daté du 8 novembre 2023, qui peut étre consulté sur le profil SEDAR+
du FPI PRO, a l'adresse www. sedarplus.ca, lequel est intégré par renvoi dans le présent document. Les mesures non conformes aux IFRS ne sauraient étre considérées comme des substituts du résultat net, des flux de trésorerie liés aux activités d’exploitation,
de la trésorerie et des équivalents de trésorerie, du total des actifs, du total des capitaux propres ou d’autres mesures comparables conformes aux IFRS en tant qu'indicateurs du rendement, de la liquidité, des flux de trésorerie et de la rentabilité du FPI PRO.

1) Les cibles a moyen terme reposent sur les stratégies et le plan d'affaires actuels du FPI, et ne sont pas destinées a prédire les résultats futurs. Elles tiennent compte de la croissance historique du FPI et de certaines hypothéses,
notamment i) la conjoncture des marchés financiers mondiaux; ii) U'accés au capital; iii) Uexposition aux taux d’intérét; iv) les immeubles industriels de grande qualité disponibles a l'acquisition; v) les dispositions d'immeubles de
bureaux et d'immeubles commerciaux ; et vi) la capacité de financer les acquisitions sur une base cumulative.



